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UvoD

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja Kriznice (u daljnjem tekstu: Plan) nalazi se unutar
podrucja koje je vaze¢im Generalnim urbanistickim planom Grada Samobora (u daljnjem
tekstu: GUP) utvrden kao podrucje mjesSovite namjene s mogucénoséu gradnje
viSestambenih gradevina. Za predmetno podrucje je vaze¢im GUP-om utvrdena obaveza
izrade urbanistickog plana uredenja ukupne povrsine cca 7,2 ha — kartografski prilog 1. (B)
— Namjena i koriStenje prostora, nacin gradnje stambenih gradevina i obaveza izrade
planova, u mj. 1:5000. Oblik povrsine u obuhvatu Plana je izduZeni trapez koji prati rubove
okolnih prometnica na istoku, sjeveru i sjevero-zapadu, a na juznom dijelu granicu Plana
predstavlja razgrani¢enje mjeSovite i poslovne namjene koja je planirana V. tockastim
izmjenama i dopunama GUP-a ("Sluzbene vijesti Grada Samobora“ br. 6/24).

Sukladno navedenom, a temeljem Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja Kriznice
(,,Sluzbene vijesti Grada Samobora“, br. 13/23, u daljnjem tekstu: Odluka) razlozi za izradu
i donosenje Plana su:

- urbanisticko planiranje neizgradenog i neuredenog podrucja u obuhvata Plana na
temelju namjene utvrdene GUP-om (mjeSovita namjena — vece visestambene gradevine
M-V2),

- podjela podrucja na posebne prostorne cjeline,

- utvrdivanje uvjeta gradnje za izgradnju stambenog naselja visokog urbanog standarda,

- definiranje javnih zelenih povrsina i utvrdivanje uvjeta njihovog uredenja,

- rezervacija dijela povrsine za mogucu izgradnju predskolske ustanove,

- mogucnost planiranja i drugih sadrZaja, uz osnovne sadrzaje iz prethodne tri alineje, u
zonama mjesovite namjene (npr. ugostiteljsko-turisticki, Skolski i dr.),

- poboljsanje i utvrdivanje osnovne mreze prometne i komunalne infrastrukture u skladu
s utvrdenim prostornim planovima Sireg podrucja i zahtjevima javnopravnih tijela te
ostalih sudionika u postupku izrade i donosenja Plana.

Postupak izrade i donoSenja Plana temelji se na:

- Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/191i67/23),

- Pravilnika o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine br. 106/98,
9/04, 45/04, 163/04 i1 9/11),

- Generalnog urbanisti¢kog plana grada Samobora (SluZbene vijesti Grada Samobora
br. 9/22 — prociscéeni tekst).

POLAZISTA

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar naselja Samobor koja je administrativno dio JLS
Grad Samobor. Samobor je naselje povriine 16,5 km? a prema posljednjem popisu
stanovnistva iz 2021. godine broji ukupno 16 914 stanovnika. Razmatrani je prostor cca 1,5
km udaljen od srediSta grada Samobora — Trga kralja Tomislava.
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Lokacija podrucja obuhvata Plana (unutar crvene kruznice) na podlozi Geoportala (Izvor:
https://geoportal.dgu.hr/)




Lokacija podrucja obuhvata Plana na podlozi DO 2021-2022. Geoportala (lzvor:
https://geoportal.dgu.hr/)

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovne programske smjernice i konceptualne postavke zaizradu Plana preuzete su iz GUP-
a Grada Samobora.

Plan mora omoguditi potpuno opremanje prometnom, komunalnom infrastrukturom i
javnim zelenim povrsSinama, skladan prostorni razvoj zone u svom obuhvatu, postujuci
uvjete i smjernice planova viseg reda i Sireg podrucja te Odluke o izradi Urbanistickog plana
uredenja Kriznice (za neuredeno i neizgradeno podrucje).
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PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Program gradnje i uredenja prostora

Osnovne odrednice programa gradnje i uredenja prostora u obuhvatu Plana temeljene su
na odredbama GUP-a Grada Samobora.

U odnosu na osnovne odrednice programa gradnje i uredenja prostora, ovim je Planom
predvideno:

- urbanisticko planiranje neizgradenog i neuredenog podrucja u obuhvata Plana na
temelju namjene utvrdene GUP-om (mjeSovita namjena — vece viSestambene
gradevine M-V2);

- podjela podrucja na posebne prostorne cjeline;

- utvrdivanje uvjeta gradnje za izgradnju stambenog naselja visokog urbanog
standarda;

- definiranje javnih zelenih povrsina i utvrdivanje uvjeta njihovog uredenja;

- rezervacija dijela povrSine za mogucu izgradnju predskolske ustanove;

- moguénost planiranja i drugih sadrzaja, uz osnovne sadrZaje iz prethodne tri alineje,
u zonama mjeSovite namjene (npr. ugostiteljsko-turisticki, Skolski i dr.);

- poboljsanje i utvrdivanje osnovne mreze prometne i komunalne infrastrukture u
skladu s utvrdenim prostornim planovima Sireg podrucja i zahtjevima javnopravnih
tijela te ostalih sudionika u postupku izrade i donosenja Plana.

Prometnice su planirane sa spojem na postojecu prometnu mrezu (Ulica 151. samoborske
brigade HV-a i Ulica Hrvatskih branitelja) te se njihovim spajanjem formira kruzni promet.
Izgradnja i dovrSenje ulicne mreZe i mreZe infrastrukture odvijat ¢e se postupno od spoja
na postojece ulice odnosno ulice izvan obuhvata, prema neizgradenom podrucju.

Osnovna namjena prostora

Planom se, na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina, utvrduje prostorno
rjeSenje s planom namjene povrsina.

Na kartografskom prikazu su razgrani¢ene zone razli¢itih namjena pojedinih planskih
oznaka namjene, a koje su navedene u sljedecoj Tablici 1.:

NAMJENA NAky | POVRSINAha | % OBUHVATA
STAMBENA S
- vece visestambene zgrade S-V2 1,90 26,43
MIESOVITA M 2,92 40,61
JAVNE ZELENE PC?VRS";]NE Z1 031 431
- park s djec¢jim igraliStem Z1-DI ’ ’
POVRSINE
INFRASTRUKTURNIH IS 2,06 28,65
SUSTAVA
- prometne povrsine IS1-1 1,99 ; 27,67
-Pjesackepovisine ISl 00e 084 .
- transformatorska stanica IS2 0,01 0,14
UKUPNO 7,19 100

Stambena namjena (S)

Stambenu namjenu (S) obuhvaéaju povrsine za gradnju vedih visestambenih, samostojecih
gradevina utvrdenih oznakom stambene namjene (S-V2). Na povrSinama stambene
namjene (S-V2) mogu se graditi i uredivati prostori i za pratece sadrzaje stanovanja:

- prodavaonice robe dnevne potrosnje;

- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne
usluge, vjerske zajednice, poslovni prostori — uredi, ugostiteljstvo, manji sportsko-
rekreacijski sadrzaji i povrSine, druge poslovne djelatnosti koje ne ometaju
stanovanje mirisom, bukom ili emisijom Stetnih plinovaisl.);

- parkovi i djecja igralista;

- predskolske ustanove;

- osnovne Skole.

MjeSovita namjena (M)
MjesSovitu namjenu (M) obuhvaéaju povrsine na kojima je dozvoljena gradnja stambenih i

poslovnih gradevina te proizvodno obrtnickih, koje nisu bucne i koje ne oneciséuju zrak, tlo
ili vode.




Na povrSinama mjeSovite namjene, mogu se osim vecih viSestambenih gradevina graditi
gradevine i uredivati prostori za:

- javne i druStvene namjene;

- trZnice, prodavaonice dnevne potrosnje;

- hotele i ugostiteljstvo;

- sport i rekreaciju na otvorenim igralistima i u manjim dvoranama;

- parkove, djecja igralista;

- poslovne namjene - usluzne, trgovacke, komunalno servisne, uredske;

- proizvodno-obrtnicke sadrzaje koji ne ometaju stanovanje bukom, prometom,

neugodnim mirisima, prasinom isl.,
- javne garaze.

Gore navedene gradevine mogu se graditi na zasebnim gradevnim Cesticama veli¢ine do
5000 m?, izuzev za gradevine javne i drustvene namjene za koje se mozZe predvidjeti i veca
povrsina gradevne Cestice.

U zonama mjesovite namjene ne moze se graditi opskrbni centar s otvorenim parkiraliStem,
skladista kao osnovna namjena i gradevine za preradu mineralnih sirovina.

U zonama mjeSovite namjene ne mogu se smjestiti gradevine i uredivati prostori koji zbog
buke, prasine, mirisa, neprimjerenoga radnog vremena, intenzivnog prometa roba i vozila
ometaju stanovanje.

Javne zelene povrsine (Z1)

Javne zelene povrsine (Z1) obuhvacaju povrsinu na kojoj je dozvoljeno uredivati park s
djecjim igraliStem utvrdene oznakom (Z1-Dl).

Javne zelene povrsine - park s djecjim igraliStem (Z1-Dl) formira se kao parkovna povrsina
sa zonom uredenom za igru djece.

Povrsine infrastrukturnih sustava (1S)

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi i uredivati linijske,
povrsinske i druge infrastrukturne i prometne gradevine.

Na navedenim se povrSinama planiraju prometne povrsine i to:

- ulicna mreza (IS1-1) koja ukljucuje kolne i pjesacke povrsine, javnu rasvjetu,
planirane infrastrukturne vodove poloZzene podzemno, a moze ukljuciti i razdjelno
zelenilo,

- pjesacku stazu (I1S1-2) s javhom rasvjetom.

Na povrsini oznake (1S2) planirana je izgradnja trafostanice (NTS 20/10/04 kV).




Uvjeti i nacini gradnje

Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti

U obuhvatu Plana nije odredena namjenska povrsina za smjestaj gospodarskih gradevina.
Gospodarske gradevine i/ili sadrzaji mogu se smjestiti na povrSinama stambene (S-V2) i
mjesovite (M) namjene.

Na povrsinama stambene namjene (S-V2), poslovne prostore tihih djelatnosti — trgovine,
osobne usluge i slicno dozvoljeno je graditi na gradevnim Cesticama pretezito stambenih
(stambeno-poslovnih) gradevina, a mogu biti smjesteni u prizemlju.

Na povrSinama mjesovite namjene (M), gospodarske gradevine dozvoljeno je graditi na
gradevnim Cesticama pretezZito stambenih (stambeno-poslovnih) gradevina ili kao
samostalnu djelatnost na vlastitoj gradevnoj Cestici prema uvjetima iz Tablice 3. Na
gradevnim Cesticama gospodarskih sadrzaja se, prema stanovanju, mora formirati tampon
zelenila minimalne Sirine 5 m.

Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina drustvenih djelatnosti

U obuhvatu Plana nije odredena namjenska povrSina za gradnju gradevina drustvenih
djelatnosti.

Gradevine i sadrzaje svih drustvenih djelatnosti dozvoljeno je smijestiti unutar povrsina
stambene (S-V2) i mjesovite (M) namjene.

Drustvene djelatnosti dozvoljeno je smjestiti u stambenoj gradevini, kao i graditi namjensku
zgradu na zasebnoj gradevnoj Cestici.

Prostor za Cuvanje djece u stambenoj gradevini omogucen je uz uvjet osiguranja parkovne
povrdine s uredenim djejim igralidtem povrsine najmanje 3m?/djetetu i osiguranja ostalih
uvjeta sukladno posebnim propisima glede uvjeta prostora, opremljenosti prostora
odgovaraju¢om opremom i ostalim uvjetima za obavljanje djelatnosti dadilje.

Ostale gradevine drustvene djelatnosti, ukljucujuci i sportsko-rekreacijske gradevine, na
vlastitoj gradevnoj Cestici grade se prema uvjetima iz Tablice 3.

Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
Gradnja stambenih gradevina Planom je predvidena na gradevnim cesticama na

povrsinama stambene (S-V2) i mjesSovite (M) namjene. Stambenim gradevinama smatraju
se stambene i preteZito stambene (stambeno-poslovne) gradevine.

Stambene gradevine se na povrSinama stambene (S-V2) i mjeSovite (M) namjene grade kao
vece visSestambene, samostojece gradevine.

Vece visestambene, samostojece gradevine grade se bez ograniCenja broja stanova, a
manjih stanova povrdine ispod 50 m? GBP-a moZe biti u strukturi do najvise 20%. Mogu se
izvesti s poslovnim prostorom za tihe djelatnosti koje mogu biti smjeStene u prizemlju

pretezito stambene (stambeno-poslovne) gradevine.

NACIN | UVJETI GRADNJE
OBLICI KORISTENJA

NOVA GRADNJA

NACIN GRADNJE

B VSESTAMBEN OBJEKT

-.ﬂ MIESOVITA GRADMNJIA

Za izgradnju na gradevnim cesticama na povrSinama stambene (S-V2) i mjesSovite (M)
namjene, a sukladno clancima 35g., 35h. i 81b. Generalnog urbanistickog plana Grada
Samobora, odreduju se sljededi prostorni pokazatelji:




Tablica 2. Uvjeti 1 na¢in gradnje stambenih gradevina
‘rls"ﬁi - l,:' pna . udaljenost od
gradevine visina kod | zelenilo ed ednih . v
. GBP . dovijenca/ | ukupna | uvucene na | mecasusje parkiranje povisina | Siina
Oznaka vrsta natin | ki | ki broj etaza L . . broj (bocnih) . gradevne | gradevne
- . . maks. ograde visina zadnje | prirodno . L (min. 50% . -
namjene | gradevine |gradnje |maks.|maks. E maks. . Y stanova gradevnih ... | Cestice | cCestice
m? uvucene m etaze/ravni | m terenu ~ gestica u garaZi) min. m? | min. m
zadnje etaze krov min. % . ’ ’
min. m
h m
sva veca 025 | 1,0 p‘;j;‘:ﬁi'gk 14,5 18 17 40 ne @) )
iVI viSestambena | SS 3 +S+P‘2k+Pk odreduje min S PGM/1stan| 1090 25
gradevina 03 | 1.2 o 11,5 15 14 32 se
Po+S+P+3K

- U okviru visine, odnosno ukupne visine dozvoljeno je graditi 1 podrum (Po).

Zadnji kat koji se izvodi kao uvuceni kat iznosi najvise 70% etaze neposredno ispod - uvuceni treci kat, odnosno cetvrti kat s ravnim ili krovom blagog nagiba.

- Na gradevinskim Cesticama veéim od 1500 m? moguca je izgradnja 1 viSe gradevina postujuci kriterij da je ukupni Kig= 0,25, Kis= 1,0, najmanje 40% zelenila, odnosno kod

provedbe urbanisticko-arhitektonskog natjecaja Kig = 0,3, Kis = 1,2, najmanje 32% zelenila na prirodnom terenu, te ostale propozicije za navedenu izgradnju.

Tablica 3. Uvjeti i nacin gradnje gradevina gospodarskih i drustvenih djelatnosti

Ukupna udaljenost od
visina kod | zelenilo meda ovrsina | &irina
vrsta nadin | k. K GBP | broj nadzemnih visina ukupna | uvuéene na broi susjednih P adevne | eradevne
oznaka adovine adnie mallgcs malts maks. etaza gradevine visina zadnje | prirodno stanoJ\ " (boénih) | parkiranje g:iesﬁce ggzstice
& grady ’ | m? E maks. h m etaze — |m terenu gradevnih min. m? | min. m
ravni krov | min. % cestica ' ’
m min. m
gﬁfggjﬁ? 12 ) 12 ne (h/2) nopr:;ziu
M i SS 0,25 | 1,0 - 4 40 primjenjuje . . - 1000 25
drustvene min 5 1z poglavlja
] 115 15 14 se
gradevine 5.

U okviru visine, odnosno ukupne visine dozvoljeno je graditi i podrum (Po).

- Zadnji kat koji se 1zvodi kao uvuceni kat te 1znosi najviSe 70% etaZe neposredno ispod - uvucen: treéi kat, s ravnim 1li krovom blagog nagiba.
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